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KESTAVA ALUE-JA
KIINTEISTOKEHITTAMINEN

Mikko Siitonen - arkkitehti SAFA

RAMBGOLL BREEAM Communities 2012 -arvioitsija

mikko.siitonen@ramboll.fi



VASTUULLISUUS SUSTAINABILITY YRITYSVASTUU
YHTEISKUNTAVASTUU CORPORATE RESPONSIBILITY

KESTAVA KEHITYS SUSTAINABLE DEVELOPMENT
YMPARISTOVASTUU TALOUDELLINEN VASTUU
SOCIAL RESPONSIBILITY ESG CORPORATE SOCIAL RESPONSIBILITY

TERVEYTTAJA HYVA SUKUPUOLTEN PUHDAS VESI IHMISARVOISTA
HYVINVOINTIA KOULUTUS TASA-ARVO JASANITAATIO TYOTAJA
TALOUSKASVUA

VAHENTAMINEN PUNGIT KULUTTAMISTA MUKAISUUS JA

YHTEISOT HYVAHALLINTO

alde

KUMPPANUUS

1 ﬂ ERIARVOISUUDEN :iflm\w 12 VASTUULLISTA 1 B RAUHA. OIKEUDEN- 17 YHTEISTYO JA
J
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KESTAVA KEHITYS - TARKEIMMAT OSATEKIJAT

aitat ja riski

Tasa-arvois

paastot

melu

pilaantuneet

maat
uriymparisto Ekosysteemit
maisemarakenne + ekologiset yhteydet
rakennettu » biodiversiteetti

kulttuuriymparistd
maisema- ja kaupunkikuva

RAMBGOLL
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SISALTO

ALUEKEHITYS:

« tarkastelutaso ja monialaisuus
« palvelumuotoilu

KIINTEISTOKEHITYS:
tavoiteasetanta
maankayton riskienhallinta
kiertotalous
luontopadoman kehittdminen

SUUNNITTELU:
alykas energiastrategia




ALUEKEHITYS - TARKASTELUTASO
LMIOIDEN PAIKALLISIA VAIKUTUKSIA

___________________________________________

tiivistyvat kaupungit

ulkotilojen kasvava
kayttopaine

vahenevat viheralueet

hulevesien maaran
kasvaminen ja laadun
heikkeneminen

RAMBGOLL

GLOBAA

ILMASTONMUUTOS

___________________________________________

s&an aari-ilmiot lisdantyvat |

tulvariski kasvaa

ilmaston [dmpeneminen,

kasvillisuusvydhykkeiden

vetaytyminen pohjoiseen,
uudet kasvilajit

muutokset sateisuudessa

M

RESURSSIVAIE

___________________________________________

' resurssien kasvava kysyntd | |

' luonnonvarojen kasvava
- kaytto

" luontaisen vedenkierron
. tukeminen korostuu

| maaperan ja veden P
" monipuolinen hyddyntaminen
ja kierrattaminen korostuvat

;i ﬂ f

SOSIAALISET ONGELMAT

ikaantyva vaestod
syrjaytyminen
tyottomyys

eriarvoistuminen
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ALUEKEHITYS - TARKASTELUTASO

'
/
{
{
/
|

1
\
\

/Kéu punkiseutu-

taso

Luodaan maankaytélliset
edellytykset toimivalle
seudulliselle joukko-
lilkennejirjestelmalle

Ohjataan alue- ja yhdys-
kuntarakenteen toimivuutta
ja hyédynnetdan olemassa-
olevaa rakennettua
ympéristda

Parannetaan alueen talou-
dellisuutta hyédyntamalla
olemassa olevaa rakennet-
tua ymparistoa ja infraa

Tuetaan keskusten
elinvoimaisuutta

Tuetaan palvelujen
saatavuutta
kuvasarja: GBC Finland/Pasi Rajala

RAMBGOLL

Kaupunki- tai
kuntataso

Kytketain palveluverkko
ja joukkoliikenne-
jarjestelma toisiinsa

Luodaan kattava
jalankulun ja pyoridilyn
verkosto

Luodaan ehea
yhdyskuntarakenne

Huomioidaan moni-
puolinen viherrakenne ja
sen yhdyskuntaraken-
teellinen ja ekologinen
merkitys

Luodaan edellytykset
ekosysteemipalveluille

\

ﬂaupunginosa- |
[ jaaluetaso
Huolehditaan liittymisesta
kaupunkirakenteeseen ja

verkostoihin

Suositaan kidvelya, pyorii-
lya ja joukkoliikennetta

Varaudutaan alueellisen
energiantuotannon
tarpeisiin

Huomioidaan maankayito-
ratkaisuissa alueen
pienilmasto-olot, maapera
ja topografia

Luodaan edellytyksii
yvhteisdllisyyteen ja
' omavaraisuuteen

Kortteli- ja \
tonttitaso

Huolehditaan ratkaisujen
esteettomyydesti ja
kulttuuriperinnén
sdilymisesti.

Sijoitetaan ja suunnataan
rakennukset siten, ettd
aurinkoenergian hyddynta-
miselle on edellytykset

Ohjataan rakentamisen ja
rakennusten
energiatehokkuutta
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ALUEKEHITYS - TARKASTELUTASO

MAAKUNTAKAAVA KESKIMAARAISET MAAKUNTAKAAVA AVERAGE
CO,e -PAASTOT REGIONAL LAND USE PLAN ] CO,e —EMISSION LEVEL
] h

___________________________________________________________________________________________ ?I'_\_\’_____________I
YLEISKAAVA YLEISKAAVA

LOCAL MASTER PLAN
ASEMAKAAVA ASEMAKAAVA

LOCAL DETAILED PLAN

RAKENNUSSUUNNITTELU
RAKENNUSSUUNNITTELU

BUILDING DESIGN

KAYTTAJAN VALINNAT USE

_“: b
MATALAT KORKEAT LOW HIGH
CO,e-PAASTOT CO.e -PAASTOT C0,e-EMISSIONS CO,e -EMISSIONS

kaaviot: Kimmo Lylykangas, mm. Ilmastotavoitteita toteuttava asemakaavoitus, Oulun kaupunki

RAMBOLL
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ALUEKEHITYS - MONIALAISUUS

RAMBGOLL

« monialainen asiantuntijajoukko mukaan
alkuvaiheessa

+ yleispiirteinen suunnittelu ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua

« tulevaisuuteen liittyvien epavarmuuksien
huomioiminen

« riittavasti liikkumavaraa
yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle

« selkeat reunaehdot ja suunnittelun
periaateratkaisut
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ALUEKEHITYS - PAL

ut; myos esimerkiksi
kumistamme voidaan kehittaa palveluina.

Kasityksemme palvelu
elinymparistdbamme, osa

Palvelumuotmlu on kayttajélahtolsta kehittamista, joka perustuu vahvaan
asiakasymmarrykseen, monialaiseen, osallistuvaan ja kokeilujen kautta
etenevaan kehttam:sprosessun

nl: | o II

11[‘] n ’__n: v

Missa tulevaisuuden kaupunkikuvauksista asuisit itse mieluiten
(valitse 1-2 parasta)

NE* Y8 kestavéan kehityksen ekokaupunki 38 %
maailman muutoksiin mukautuva hyvinvoinnin kaupunki 38 %
aktiivisten asukkaiden yhteisen tekemisen kaupunki 37 %
luova ja innovatiivinen tietokaupunki 19 %

- alykas digitaalisten palveluiden kaupunki 19 %

Ramboll & Suomen Asuntomessut 2017, tutkimusaineiston kerénnyt Norstat

RAMBOLL vastaajien maaré 974, ikdjakaumalla 20 -75 -vuotta

xKestévé élueﬁ ja'kiinteistékehiftéminéri / RIL:n aamiaistilaisuus 12.3.2019 / Mikko Siitonen - arkkitehti SAFA

@..\) suomen asunTomessuT




KIINTEISTOKEHITYS - TAVOITEASETANTA

ymmarrys kaupunkitason strategioista

vahahiiliset kaupungit
alykkaat kaupungit
Elinvoimaisen ja MeNE tyksek ' sosiaalisesti kestavat kaupungit

kaupungln ke (L #,. ' terveelliset kaupungit
keskeista huomio M
kset"

kehittamishankkei de ympéristéluokitukset apuna tavoiteasettelussa
kokonaisuuteen je snhen‘ mltEn ne 4 . Ympéristoluokitukset (BREEAM, LEED...) pyrkivét
edistavat talc deﬂlsten s v muodostamaan monipuolisia alueita, joilla

! 4 < ympariston kannalta hyvien valintojen tekeminen
SOS|aaI|Sten]a ym'parlstoon 4 on tehty kayttajalle helpoksi ja kannattavaksi ja

liittyvien hyotyJen toteutumista® ' joilla kayttajat viihtyvat.
‘ Ed

E4 o

RAMBGOLL

b 4
L\ °)
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Brownfield ja Greyfield -alueet

+ Rakentamattomien ja kaytosta poistettavien
kohteiden kehittaminen osaksi kestavaa ja elavaa
kaupunkiymparistoa.

riskienhallinta

* Alue- ja kiinteistokehityksen epavarmuuksien
analysointi ja priorisointi seka kestavien hallinta-
toimenpiteiden maarittely ja viestinta.

kestava kunnostaminen

» Merkittavien ymparisto- ja terveysriskien
vahentaminen, huomioiden toimenpiteiden ja
vaikutusten kestavyysnakokulmat




rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja tuottaa

jatetta

« Massamaaraisesti valtaosa rakentamisen jatteista
on mineraalijatteita (maa-aineksia).

Paakaupunkiseudun rakentamisessa muodostuu
vuositasolla enemman jatetta kuin palveluissa ja
kotitalouksissa yhteensa.

uudelleenkayta, hyodynna ja kierrata

« Huomioidaan jatehierarkian eri tasot
hankesuunnittelussa ja sadstetdan
uusiutumattomia luonnonvaroja.

hiilinielu
« sementin tuottaminen on hyvin
energiaintensiivista (maailmassa valmistetaan

vuodessa 4,2 miljardia tonnia — puoli tonnia
jokaista ihmista kohden)

Sementin tuotanto aiheuttaa jopa viisi prosenttia
maailman hiilidioksidipaastoista.




-l
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RAMBGOLL

vihrea

“infrastrL{ ktuuri

‘ A
N

ekosysteemipalvelut

» Luontopaaoman ja sen tuottamien
ekosysteemipalveluiden arvottaminen,
kehittdminen ja kestava kaytto.

ekologiastrategia osana kiinteistékehitysta

nykyisten arvojen tunnistaminen - tavoitetila ja
lisaarvo nykytilalle

sinivihrea infrastruktuuri

* hulevesien hallinta kiinteana osana jokaista
viherhanketta

kokonaisvaltainen ja monialainen ldhestymistapa
vesi- ja viherverkoston hallintaan seka
urbaaneissa etta luonnonymparistoissa.

Kestava alue- ja kiinteistokehittaminen / RIL:n aamiaistilaisuus 12.3.2019 / Mikko Siitonen - arkkitehti SAFA



INVESTOINTI [M€] %

SUUNNITTELU - ALYKAS ENERGIASTRATEGIA

¢ monitavoiteoptimointi
° C02 -Paastot [t/v]

521,1

« Jokainen valinta vaikuttaa useampaan asiaan
(investointikustannukset, elinkaarikustannukset,
energiankulutus, CO2-paastot jne.).

« Haasteena on hallita kokonaisuutta ja l6ytaa
optimaalinen ratkaisu.

Muuttujan vaihtoehtojen [km.
Ulkoseinan eriste 3
Ylapohjan eriste
. Ikkunoiden ulkopuoliset sdleet
s Ikkunalasien ominaisuudet

minimoidaan

. — r o e® Ikkuna aukkojen koko
investointi

° Maaldmmadn mitoitus

Aurinkosdhkon mitoitus

Aurinkolammon mitoitus
Jaahdytysjarjestelma

> % Allastilan IV -kone vaihtoehdot
minimoidaan elinkaarikustannukset & CO2-paastot' s Muiden tilojen IV-kone vaihtoedot

< Jateveden lammontalteenotto

v

WWININIWIW R[N |N[W

60M 62M 6,4M 66M 68M 70M 72M 74M 76M 78M 80M 82M 84M 86M 88M S0M 92M 94M 96M 9,8M 10,0M

ELINKAARIKUSTANNUS [M€] #

yhteensa 279 936 erilaista suunnitteluratkaisua

RAMBGOLL
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2,8M

2,6M

el

™
ra

Investointi, tot (€) %
- r
e =

LeM

AN

SUUNNITTELU - ALYKAS ENERGIASTRATEGIA

Energiankulutus

5000
4500
4000

_ 3500

3
S 3000

Z 2500

o

= 2000

= 1500
1000

500

Perusratkaisu

Suunnitteluratkaisu

Kaukolampd mSahko

(@) Perussuunnitteluratkaisu
Vallittu suunnitteluratkaisu
——————— )
Saastd elinkaarikustannuksissa

7,0M 7,5M 8,0M 8,5M 9,0M 9,5M 10,0M 10,5M
EKK, tot (€) #*

RAMBGOLL

12

10

miljonaa €
(e)}

1200000

1000000

800000

600000

kg/vuosi

400000

200000

0

Kokonaiskustannus

M€ saa

Perusratkaisu Suunnitteluratkaisu

Investointi W Elinkaarikustannus

CO2-paastot

-32 %

Perusratkaisu Suunnitteluratkaisu

Kaukolampd mSahko
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KESTAVAN KEHITYKSEN MAARITTELY SUOMESSA

Ekotehokkaan L
B | ittelun At
1 tyskalupakki arviointimenetelméat kehityksen nékokulma
EcoBalance CASBEE-City
KulMaKunta ECOREG
Metka MenTouGou
YKEVAKA NILIM tool
Seutukeke
L EE D_N D EcoBalance Beyond Vuores
Ekopassi CASBEE-UD
HEKO ECOCITY
(KulMaKunta) ERKKO
‘ B - kunnan osa-
= - Kylapassi EcoProp
vy Ja korttelitaso (Metka) Ekotaajama
PIMWAG Green Star
COMMUNITIES
YKEVAKA MenTouGou
KEKO NILIM tool
Promisg

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND

A~

Ymparistoministerio
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

European

Commission
.|

RAMBGOLL
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Energia- ja
materiaalivirtojen
laskentamallit

ENVIMAT

FRES

KASVENER

KUHILAS

LIPASTO

CitySim
KULE

WinEtana

Padstojen ja
ympéristovaikutusten
laskentamallit

Aallon hybridi-LCA
Ecocity Evaluator
ENVIMAT

FRES

KASVENER
KUHILAS
LIPASTO

uz

MALTTI
AveClimate
Ecocity Evaluator

(uz)

Hiilitaselaskuri
Asemakaavoituksen
paastolaskuri

AveClimate
MALTTI

Kunta- / toimija- /
kayttajakohtainen




Bright ideas. Sustainable change.
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